
Estûdines - Fr&nçois Arago
77 rue françois Arago
93IOO MONTREUII, SOUS BOIS

AG du l6 mai 2024

Lcjeudi scizc mai deux millc vingt-quatre à onze heures.

Mesdames ct Msssieurs les Copropriétaires de l'immeublc sis à MON'lltt'IUIL SOTIS BOIS 93100, 77 rue François Arago. ont sur
invilation de leur syndic tenu dans leurs locaux l'assemblée généralc.

Après vérification de la l'euille de présence, il est constaté que les copropriétaircs préscnts ou représentés sont porteurs dc
100 000 tantièmcs / cent mille tantièmes.
Sohl absents el non rcpÉsentés :

Représenlanl tantième / cent mille tantièmcs.

Le Président procède à la vérification des mandats et de la feuille de présence.

Il signe ainsi que lc Sscrétaire la feuille de présence.

t.-E!s!te!!@!Cer!
Est élu au poste de Président de l'Assemblée le représentant du gestionnaire de la résidence, Monsieur NOEL

La mise aux voix dc cettc résolution donne les résultats suivants :

100 000 tantièmcs / ccnt mille tântièmes de copropriété générale votent pour
/ cent mille tantièmes de copropriété généralc s'abstiennent
/ ccnt mille tantièmes de copropriété générale votc contrc

(:elle résolution esl adoplée à I'unanimilé des copropriétaircs ptésents o teprésenlés-

2. E!@i.wré!4ire!e.§é4!§e
Ust éluc au postc de Sccrétaire dc l'asscmblée le représentant du syndic la sas l,incoln François l"'. Madamc PIRON.

[,a mise aux voix de cel1c résolution donne les résultats suivants:
100 000 tantièmcs / cent mille tantièmes de copropriété générale votcnt pour

/ cent mille tantièmes de copropriérc généralc s'abstiennent
/ cent mille tantièmes de copropriété généralc vote contle

Cette résolulion est adopîée à I'uhanimilé des copropriélaircs présents ou représenlés

I
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PROCES.VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE
DU l6 MAt 2024



Estudines - Frârçois Arago
77 rue François Arago
93I OO MONTRF]UII, SOUS BOIS

AG du 16 mai 2024

Le Président déclare la séance ouverte et confirme l'ordre dujour comportant les questions suivantes :

3. Approbation des comptcs du ler janvier 2023 stt 31 décernbre 2023 - ,Atl 24 Majot'ité simple

4. Electiol d'un conseil sytrdicâl -,4/, 25 Majoritë absolue

5. Fixation du seuil d€ consultation obligatoire du conseil syndical - Arl 25 Majorilé absol e

6. Nominatior dü syldic - Fixâtion de ses honorâires - Pouvoir à donner aü Président de I'assemblée générale dc signer le
contrlt du syndic - I rt. 25 Majorilé absolue

7. Mise en colcnrrence des marchés etlrayalu\- Arl. 25 Mdjorilé absolue

8. Fixation du montant maximum de dépenscs pouvant êtrc eltgagé par le sytrdi. - Art- 25 Majorilé dbsolue

9. Révisior du budgct prévisionnel du l" janvier 2024 al 3l déccmbre 2024 - Modalités des appels
Atl 24 ltldjotité simple

10. Approbation du budget prévisionnel dù l" janvier 2025 au 3l décembre 2025 - Modrlités des âppels
Atl 24 Majorilë simple

ll. Fixation et modâlités de
Art 25 

^,lajorité 
absolue

l'appel du fonds de travaux attaché aux lots de copropriété en 2024

Lc Présidcnt met successivemenI aux voix les résolutions suivantes

3. ation des com es du lcr alvier 2023 âu I 2
L'assemblée généralc approuve sans restrictioh ni réserve, les comptes dc la copropriété pour l'
du lerjanvier 2023 au 3l décembre 2023 pour un montant de 275 585.06 €, tels qu'ils ont été joints à la convocation.

cxcrclcc

La mise aux voix de cette résolution donne lcs résultats suivants :

100 000 tantièmes / cent mille tantièmcs de copropriété générale votent pour
/ ccnt mille tantièmes de copropriété générale s'abstiennent
/ cent mille tantièmes de copropriété généralc votc contrc

Celle ftsolutioh est qdoplée à I unanimilë des copropriéldires présenls ou représenlés

4. Election d'un conseil syndical
Il est procédé à l'élection des membres du conseil syndical.
M. s'est porté candidat au conseil syndical L'assemblée générale procède à son élection au

conseil syndical pour un mandat d'une durée d'un an.

La misc aux voix de cette résolution donne les résultats suivants :

/ cent mille tantièmes de copropriété généralc votent pour
/ cent millc tantièmes de copropriété générale s'abstienneht
/ ccnt mille tantièmes de copropriété générale vote contre

Cetle ftsolulion est adoptée/rejetée à la mqjorité/l'ukdkimité de lous les copropriètaires

M. s'est porté candidat au conseil syndical
L'assemblée générale procède à son élection au conseil syndical pour un mandat d'une durée d'un an

l,a misc aux voix de cette résolution donn€ les résultats suivants :

/ ccnt mille tantièmes de copropriété générale votent pour
/ cent mille tantièmes de copropdété générale s'abstiennent
/ ccnt mille tantièmes de copropriété générale vol.e contre

*

(:etle /ésolulion est adoptée/rejetée à la majorilé,'l unanirkitè de tous les copropriétdires

,"J



Esludines - François Arago
77 ruc I'rançois Ârago
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AG du l6 mri 2024

M. s'est porté candidat au conseil syndical
l,'assemblée généralc procède à son élection au conseil syndical pour un mandat d'unc durée d'un an

l,a mise aux voix de cette résolution donne les résultats suivants :

/ cent mille tantièmes de copropriété générale votent pour
/ cent mille tantièmes de copropriété générale s'abstiennent
/ cent mille tantièmes de copropriété générale vote conlre

(:etle ftsolutioi esl sans objel

5. Fixatiotl du scuil de consultation obligxtoirc du Conseil Syndical
l,'Assemblée Générale fixe à l0 000.00 € HT, le montant des marchés et contrats à pa(ir duquel la consultation par mail du Conseil
Syndical est obligatoirc.

6. Nomination du syndi. - Fixrtion de ses honoraires - Pouv à donner eu Président de l'âsscmblée sénérale de sisner
lc contrat du sYndic

l,'assemblée générale décide de nommer en qualité de syndic pour une durée commençant le 0l juillet 2024 et s'achevant le 30 juin
2027,
la société S.A.S. Lincoln François ler
dont le siègc social cst à Neuilly sur Seine (92200), 96/104 Avenue Charles de Gaulle
immatliculée au RCS de Nanterre sous le n" 397 860 826
titulaire de la professionnelle immobilière N" CPI 7501 2016 000 0l I 217
bénéficiaire d'une garantie linancière de l5 000 000 €
consentie par la Compagnic Européenne des Caranties et Cautions l6 rue tlOCllE - Tour Kupka B - TSA 3999 92919 l,A
DEFENSE CEDEX
pour une rémunération annuellc pour les tâches de geslion courante de 8 240.00 € tIT soit 9 888.00 € TTC-
Conformément à l'article 39 du décret du l'l tnats 196'l, I'assemblée générale est informée du fait que lc syndic et l'exploitant
sont indirectement liés en lant que filiales du Groupe Réside Etudes.
l,'assemblée généralc donnc tout pouvoir au Président à l'cffet de signer le contrat du syndic.

[,a mise aux voix de cettc résolution donne les résultats suivants:
100 000 tantièmes / cent mille tantièmes de copropriété générale votent pour

/ cent mille tantièmes de copropriété générale s'abstienncnt
/ cent mille tantièmes de copropriété généralc vote contrc

(.elte résolutioh est adoptée à l'unanimité de lous les copropriélaires.

7. Mise en concurrence des marchés et trâvaux
l,'assemblée généralc décidc de fixer à l0 000.00 € t I'l- le scuil des dépenses à partir duquel une mise en concurrençc est obligatoire

La mise aux voix de cette résolution donne les résultats suivants :

100 000 tântièmes / cent mille tantièmes de copropriété générale votent pour
/ ccnt mille tantièmes de copropriété généralc s'abstiennent
/ cent mille tantièmes de copropriété générale vote contre

(:eue résolution esl adoptée à I' karrimilé de tous les copropriélaircs

8. Fixatioll du montant marimum de déDens€s pouvant êtrc engâgé Drr le syndic
l,'assemblée générale décidc dc fixer à l0 000.00 € tl t le montant maximum des dépenses pouvant être engagé par opération, par

lc syndic, en dehors des sommes prévues au budget c! dcs cas d'urgence.

l,a mise aux voix de cette résolution donne les résultats suivants :

100 000 tantièmes / cent millc tantièmes de copropriété générale votent pour
/ cent millc tantièmes de copropriété générale s'abstiennent
/ cent mille tantièmcs de copropriété générale vote contre

I
UrJ

('elle résolulioû esl adoplée à l'unanimilé de lous les copropriétdi|es.

(:eUe ésolution est sans objel.
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9. Révision du budgct orévisionncl du l" ianvier 2024 au 31 décembre 2024 - Modalités des aooels
l,'assemblée générale approuve lc budgçt prévisionnel joint à la convocation, pour l'exercice
du l"janvier 2024 au 3l décembre 2024 pour un montant de 328 430.00 € TTC.
Ce budget scra appelé trimestriellement au l" jour de chaquc trimestre civil et sera supporté dans son intégralité par la société
Résidences Services Gestion.

La mise aux voix de cette résolution donne lcs résultats suivants:
100 000 tantièmcs / cent millc tantièmes de copropriété génér'ale votent pour

/ cent mille tantièmes de copropriété générale s'abstiennent
/ cent millc tantièmcs de copropliété généralc vote contre

!0, Âpprobstior du budp.t prévisionnGl du l" irnvi.r 2025 ru 3l décembr.2025 - Mod.lités d.s roo.ls
L'assemblée généralc approuve le budget prévisionnel joint à la convocation, pour I'exercice
du ler janvier 2025 au 3 I décembre 2025 pour un montant de 3 00 875.00 € 't'IC.
Ce budget sera appelé trimestriellement au l'jour de chaque trimestre civil et sera supporté dans son intégralité par la «rciété
Résidences Services Gestion.

l,a mise aux voix de c€tte résolution donne les résullats suivants :

I00 000 tantièmes / cent millc tantièmes de copropriété générale votent pour
/ cent mille tantièmes de copropriété générale s'abstiennent
/ cent mille tantièmes de copropriété générale vote contre

(ette résolulion est adoptée à l'unanimilé des coptoptiétaires pÉsenls olt t?püsentés

I l. Fixation €t modalités dc l'aopcl du fonds de travaux sttâcbé âux lots de copropriété cn 2023
l,'^ssemblée Géndralc fixc à 0.30 € par tantièmc de copropriété le montant appelé à chacun dcs copropriétaires
Cc dcrnicr sera exigible à comptcr du l " novembrc 2024 et sera appeld trimcstricllcmcnt ( I " novembre, I"' Iëvricr, I"' mai. I " août)

La mise aux voix de cette résolution donne les résultats suivants :

100 000 tantièmes / cent mille tantièmes de copropriété générale votent pour
/ cent millc tantièmes de copropriété géniralc s'absticnnent
/ cent millc tantièmes de copropriété généralc vote contre

('elte ftsolution est ddoplée à I unanimité de tous les coprcpriélaires

€é

Esaudincs - Frallçois Arago
77 rue François Arago
93IOO MONTREUIL SOTJS BOIS

('elte résolution esl adoptée à l'unaninilé des copropriélaires ptésents ou reptésenlés-

L'étanchéité de la toiture de la résidence est vieillissante. Au cours de l'année 2023 un dégât des eaux important à toucher dcs gaines

dc désenfumages st plusieurs étages de la résidence, détériorant les parties et nécessiùant une réfection totale.
ll est donc nécessaire de prévoir la réfection intégrale de l'étanchéité de cettc toiture. Ccci fera l'objet d'une assemblée générale

cxccptionnelle- En raison du caractère structurel de ces travaux le financement sera effectué sur le fonds de travaux, qui sera d'un
monrant de 30 000 € pour I'année 2024.



Estudines - Frrnçois Arâgo
77 rue François 

^rago93IOO MONTRI{]II, SOUS BOIS

L'ordre dujour étant épuisé et plus personne ne demandant la parole, Ie Président lève la séancc à I 1H40.

Lc Présidcnt Le Secrétairc

AG du 16 mai 2024

Article 42 de la loi no 65.657 du 10/07/65 : les actioht qui ont pout objet de contesler les décisions des assemhlèes générales doivent à peine de
déchëahce, être intrcduites pat les copt'opt'ièlaires opposants oÿ défaillants, dans uk délai de deux mois, à compter de la notification des diles
décisions qui leur estlaite à la diligence du syndic, dans un déloi d un mois à compter de la tenue de I assemblée généru\e. Saufen cos d'urgence,
l'exécution par le syndic des travoux décidés par l'assemblée générale en applicalion des o icles25el 26 esl süsperlàtejusqu'à I'expiraliond
délai mentionné à la ptemière phrase dù prësent alinéa (article 14 de la loi n" 85. 1170 du 3li| 2/85)


