PROCES VERBAL T
ASSEMBLEE DU 20 juin 2022 ESCALE MARINE

A rappeler impérativement
N/Réf. : 685/AG24258

LA ROCHELLE, le 20 juin 2022

PROCES VERBAL DE L’ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE DU 20/06/2022

ESCALE MARINE
36, AVENUE AMERIGO VESPUCCI 17000 LA ROCHELLE

L'an deux mille vingt-deux,

Le vingt juin 3 10h00,

Les copropriétaires se sont réunis en assemblée générale, sur convocation adressee par le Syndic
PICHET IMMO. SERVICES par letire recommandée avec accusé de réception, afin de délibérer
sur l'ordre du jour suivant :

RESOLUTION 1 ; ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE
Majoritt - Article2d - Bage &2 répartition - Champes cammunas genevales W

RESOLUTION 2 : ELECTION DU SECRETAIRE DE SEANCE /
Majorité : Articie24 — Base de répaniion - Chavges commungs generales N

RESOLUTION 3 : APPROBATION DES COMPYES DE L'EXERCICE CLOS LE 31/12/2021 7
Majorité | ArticieZ4 — Base de répartiticn | Charges commungs generaies \

Magorté : Majorité absalue ~ Base de répartition © Charges commiwes ganerales

Z
RESOLUTION 4 : DESIGNATION DU SYNDIC X
RESOLUTION 4.1 : Deuxiéme vote i la majorité simple (article 24) /
Majoré : Article24— Sase de réparttion | Chavges communes ganeies N
RESOLUTION 5 : APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU 01/01/2022 AU ,
31/12/2022 (N+1) \/
Maorite - Magorild simple - Base da répartition - Charpes Communes genavalas

RESOLUTION 6 : APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU 01/01/2023 AU /
311272023 (N+2) \/
Majorite ; Arbcki24 - Bage de répanition - Charas conununes genersies

RESOLUTION 7 : FIXATION DU MONTANT DU FONDS TRAVAUX (DISPOSITION ALUR - OBLIGATIONS AU
01/101/2017) ><
Majonté - Aricin25 - Bage da réparntition | Charges communes geveralas

RESOLUTION 7.1 : Deuxiéme vote 3 Ia majorité simple (article 24) :
Majorité : ArticleZ4— Base de repartition - Chages commungs generales \/

RESOLUTION 8 : DESIGNATION DU CONSEIL SYNDICAL {désignation individuelle des membres)
Majoritd : Tilre

RESOLUTION 8.1 : CANDIDATURE DE M. MAROUBY

Majonté » Arficie25- Basa de répaniion © Changes cammunes generalss
RESOLUTION 8.2 : Deuxiéme vote & la majorité simpie (article 24)
Majorté : Article24— Base de répaniticn . Chapes commuwies genaraips

Maprité - Aticle25- Base de répartition | Chames communes ganaries
RESOLUTION 8.4 : Deuxiéme vote a la majorité simple (article 24)

d
AV
RESOLUTION 8.3 : CANDIDATURE DE M. SERY X
/
Maijorité : Aricle24— Base de répartition - Charges covivrunes Qenersies \,/



RESOLUTION 8.5 : CANDIDATURE DE M. ROUX

Majocie ; Articlo 25— Base de répanition . Ciarges commiuwnes gencrales ><
RESOLUTION 8.6 : Deuxiéme vote a la majorité simple (article 24)
Majoate - Aricle 24~ Base de répanttion - Chames communes genarales

Majorité - Article25- Base de réparttion © Chavpes communes geneaias
RESOLUTION 8.8 : Deuxiéme vote 3 ia majorité simple (article 24)

/
\/
RESOLUTION 8.7: CANDIDATURE DE MME LEFRANC X
//
Majorneé © Aticle24—- Base de répantition : Chavpes communas generales S

RESOLUTICON 8 : TRAVAUX - REMPLACEMENT MOTEUR HAMMAM
Majcriie - Titre

RESOLUTION 9.1 : DECISION DE PRINCIPE
Majortéd : Articlo24~ Base de répatition : Chavpes communes geneaies

RESOLUTION 9.2 : CHOIX DE L'ENTREPRISE ANC
Magonté © Article24— Base de répatition | CHSres COmmunas generinks

Majonte ; Amicie24— Base 03 répartiton * CHanges communas gensraies

RESOLUTION 9.4 : MONTANT DES HONORAIRES DU SYNDIC
Majerité : Articie 24~ Base de répartition ; Charges communes genarales

RESOLUTION 9.5 : MODALITE DE REPARTITION

s

W/
RESOLUTION 9.3 : CHOIX DE L'ENTREPRISE 2 X
Majcrite © Amicie24- Base de répartition | Changes comymunes ganaraies ><
/

RESOLUTION 10 : PARTICIPATION A DISTANCE AUX ASSEMBLEES GENERALES : SOLUTION INTEGREE AU

LOGICIEL DE GESTION. v
Majonte | Article24 — Base 62 répatiton : Charges COmmunes gansrales

RESOLUTION 11 : NOTIFICATION DES CONVOCATIONS ET PROCES VERBAUX DES ASSEMBLEES

GENERALES PAR VOIE RECOMMANDEE ELECTRONIQUE v
Majocité © Article2d - Base dé répartition : Charges comvnunes gensrales

RESOLUTION 12 : INFORMATIONS DIVERSES - VIE DE LA COPROPRIETE
Majorite . SansVore

Une feuille de présence mentionnant les noms, prénoms, et adresses de chacun des copropriétaires
a été émargée par chacun d'eux lors de l'entrée en séance, tant en leur nom personnel, gue le cas
échéant, 4 lire de mandalaire.

L'Assemblée Générale procéde a la composition du bureau !

RESOLUTION 1 : ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE i
Maorité | Article24 - Base de répantition | Charges commiwies gendriies . /

MME LEFRANC Sylvie a eté elue président de séance.

Resultat du vole :
Ont voté pour : 43 copropriétares représentant 4696 / 4696 tantiemes

Cette résolution est adoptée a I'unanimité des voix exprimées, soit 46964696 tanticmes.

RESOLUTION 2 : ELECTION DU SECRETAIRE DE SEANCE
Macre - Articie24 - Base de répanition ; Changes communes genakes /

MME HEBERT Anne a été élue secrétaire de séance.

Ont voté pour : 48 copropristaires représentant 4696 / 4636 tantiémes




Cette résolution est adoptée a I'unanimité des voix exprimées, $oit 4696/4696 tantiémes.

Aprés ouverture de la séance & ; 10h38. Le Président, aprés avoir vérifié les pouvoirs el signeé la
feuille de présence. remercie les copropriétaires preésents et représentés et annonce !

Présent(s) et représenta(s) 48 copropnétaire(s) Représentant 4696 / 10000 tantémes
Daont votant{s) par 19 copropriétaire(s) Représentant 1658 / 10000 tant2mes
comesponcance

Abzent(s) 54 coproprdtaire(s) Représentant 5304 / 10000 tantiémes

Liste des absents

MAIME ALLEIMAND Antoing et Céline (169), M. AROUL CHARLES (108}, M/MIME BARUTEAU J-Jacques et Nadine
(70). MMME BRICHE PHILIPPE (78), M/MME CARRAUT MARTIN JeanfFrangois-Martine (67), MAAME
CASSAGNES CHRISTINE (129), MJ/MME CELLERIER MONIQUE (71), MMLLE CHAMPION/DYCKE Ludiic et
Vanessa (80), M/MME CHANONAT Fredenc (74), M/MME CHARLEZ FranpoisFrancoise (87), M/MME
CORMERAIS Thierry et Cathering (77), M/MIME CRON Mickaél /Frédénque (183), MASME DEMAGNY Laurent/Sylvie
(72), M.AME DUZER Rémy et Nathabe (101}, M/AMME FAUCONNIER Patrick (T7), MAMLLE FERNANDES DUCHENE
ADELINE LAURENT (66), MMMME GALLOT BERNARD (91), M. GIBSON Bran (100), M/MME GUELIN
Etenned.Frangoise (67), MMME GUERIN PascaliDominique (118), MAAME GUILLAUD-SAUMUR André/Martine
{83), M/MME GUILLET Amaud (98), M/MME GUILLOTINSTALIN (70), M./MME JONCOUR Eric {174), MAIME
KRUCK! Bruno/Nathalic (86), M./MME KURRIMBOCCUS NizaamNizimah (TT), M/MME LAFARGE Laureat/Sandnine
(134), INDIV LAURENT (97), MAAMME LE DIRACH (100), M/MME LE ROY Fabienne (138), MAME LE TALLEC
Yanmick {108), M./MME LEEERT Thierry/Kanne (80), M/MME LECRUBIER Arnaud (102), IM/MME LOZE Stephanie
(80}, M./MME MANCINI Ewsabeth (94), M.MME MARION Yael / Marie (114), M/MME MATTEI - GAUDICHON
Stephan - Viviane (75), MM. METALDUTHAUNAY PHILIPPE/OLIVIER (68), M. MIRAN Julien (135}, JA/MME MITH
Jean-Mane (112), M/MME MOREAU Christian {118), M/MME NAFFRECHOUX Gilbert - Michaline (180), M. MME
NAMER 1ZZIE Jacques (123). M. OGERON CHRISTIAN (78}, M/MME QUSTRIC Evelyne - Chnstophe (157), MME
PELIZZARI Therese (90), MME PERINAT Sabine (77), MAMME PEYRARD René (110), M. PIGE ONNIER LOUIS (82),
14/ MME RAYMOND Fabrice - Francoise (57), M./MME ROUX-SERRET Stéphen (83), M/MME TAILLARD Garoling -
Dawid (75), M/MME VAPPEREAU Vincent et Anne (78). M. ZEKRI Olivier (61)

L'Assemblée est déclarée régulierement conslituée et peut donc valablement délibérer.
Puis il dépose sur le bureau, et met & la disposition des copropriétaires :

- Le réglement de copropriéte, - Le double de la lettre de convocation,
- La feuille de présence, - Les pouvoirs,

- La justification de la convocation réguliére 8 - Le livre des procés-verbaux.
I'assemblée,

Les Copropriétaires délibérent sur 'ordre du jour suivant :

RESOLUTION 3 : APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE CLOS LE 31/12/2021
Majerité - Arficie24 — S33a de répantiticn | Chagss COMMINES generaies /

L'assemblée Géneérale, aprés en avoir délibéré, approuve, en leur forme, teneur, imputation et répartition, les
comptes de charges de Texarcice du 01/01/2021 au 31 décembre 2021 selon le relevé général des dépenses
ainsi gue Jes annexes 1 3 5 (Loi SRU) conformes au décret du 14 Mars 2005 jointes a la convecation.

Par conséguent, les dépenses sont approuvées pour un montant total de charges a répartir de 28903,21 €.

Les pices justificatives des charges, conformément a I'article 18-1 de la loi du 10 juiliet 1 965 sont mises 2 la
disposition des copropriétanes |

. En nos bureaux sis 23, bis avenue de Mulhouse - 17000 LA ROCHELLE

- Sur demande des copropriétaires intéresseés

- Durant toute la période comprise entre la réception de la convocation et fa tenue de I'assembiée

générale.

Par aifieurs, il est porté 2 la connaissance des copropriétaires que les piéces justificatives des charges de
copropriété ont été soumises & la vérification de vos représantants au conseil syndical en date du

3
e
\f




"WOTA  Nous vous rappelons que Si la copropnété pergoit des revenus au tilre de |a location de partes communes
comserte 4 des lers (surfzce de toiture pour limplantation ¢une antenne de téléphonie, caves, emplacements de
satonnemant panneau publicitaire, etc .. ), il vous appartient d'en déclarer je montant de votre quote-pant en méme temps
cus vos revenus dactivités sur votre déclaration annuelle de revenus,

Vous vouverez je montant correspondant sur I'état annuel des dépenses.

Ont voté pour 48 copropriétaires représentant 4696 / 4696 tantiemes
Cane résolution est adoptée X I'unanimité des voix exprimées, soit 4696/4696 tantiemes.

RESOLUTION 4 : DESIGNATION DU SYNDIC
Maoese Maomé absolue - Base de répartition ; Charpas communes Qenarsies ><

LAssembiée Générale, aprés en avoir délibéré, désigne la société PICHET IMMOBILIER SERVICES en
susité de mandataire du Syndicat des copropriétaires suivant les modalités du contral annexé & la
convocation de la présente assemblée.

£n conséquance, le syndic PICHET IMMOBILIER SERVICES est nommé pour une durée de 12 moss’. Le
contret débute e 20/06/2022 pour se terminer le 30/06/2023.

Lz mission, les honoraires et les modalités de gestion du syndic sont donc ceux définis dans le contrat de
syndic joint a la convocation qu'elle accepte en I'état.

Dans le cadre de la mission confiée au syndic, I'assemblée générale prend également acte des dispositions
oe laricle 10-1 de la Loi n® §5-557 du 10 juillet 1965 et rappelle que sont imputables au seul copropriétaire
conceme ;

2 Les frais nécessaires exposés par le syndicat pour le recouvrement d'une créance justifiée 2 I'encontre d'un
copropriétaire zinsi que les droits et émoluments des actes des huissiers de justice et le droit de recouvrement
cu dencaissement a la charge du débiteur (notamment : Frais de mise en demeure, de relance et de prise
dhypothéque & compter de la mise en demeure),

) Les honoraires du syndic afférents aux prestations quil doit effectuer pour I'établissement de l'état daté a
foccasion de la mutation a titre onéreux d'un lot ou d'une fraction de lot.

Mandat est donné au Président de séance pour signer le contrat joint & la convocation.
L=s honoraires du mandat seront notés 3 15 500 €

*CF Modaltés du contrat joint & fa convocation.
“Sour une pénode de 12 mois

Ont voté pour : 47 copropnétaines représentant 4534 / 10000 tantiemas
A voté contre : 1 copropriélaire représentant 162 / 10000 tantiémes

L3 majorité requise n'ayant pas été recueillie il y a absence de décision.

L 2zsemblée Géndrale des copropriétaires n'ayant pas pu décider 2 ta majorité prévue 3 l'article 25 mais e tiers au moins
Z=s voux racueiliies de tous les coproprdtaires étant favorable, FAssembliée générale procéde A un second wote & la
T prévue 3 l'article 24.

RESOLUTION 4.1 : Deuxiéme vote & [a majorité simple (article 24)
Maorte  Aticiel4 - Base de répatition ;| Chargss communes genevaas \/

Ont voté pour : 46 copropndlaires représentant 4534/4534 tantiémes
A voté contre - 1 copropnétaire représentant 162 / 4431 tantiémes
M MME PORTEHAULT BRUNO {162)
S'est abstenu : 1 copropnétaire représentant 95 / 4609 lanliemes
M MME MOROZEAU Carine / Patrice {95)
Non exprimé 1 copropriétaire représentant 837 4609 tantiémes




MMME ROUX-SERRET Stéphen (83)

Cette résolution est adoptée a la majorité des voix exprimées, Soit 4269 / 4431 tantiémes,

RESOLUTION 5 : APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU 01/01/2022 AU )
3171272022 (N+1) e
Majorité ; tajonte simple — Base de régantion . Chames communes Qeneraies

'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré. approuve le budget prévisionnel de lexercice fixé du
01/01/2022 au 31/12/2022 a la somme de 27 480,00 €. Les honoraires sont notés a 15 500 € et le budget
sera de 26 980,00 €.

Mandat est donné au Syndic pour appeler les provisions trimestrielies payables d'avance calculées sur la base
du quart du budget prévisionnel, conformément a Farticle 14-1 de 1a loi du 10 juiliet 1965.

Les provisions appelées sont exigibles le premiar jour de chague trimastre.

Résuitat du vote :
Ont voté pour ! 47 copropriétaires représentant 4801 / 4601 fantiémes
S'est abstenu - 1 copropaétaire représentant 35 / 4596 tantiémes
M./MME MOROZEAU Carine / Patnce {95)

Cette résolution est adoptée 4 I'unanimité des voix exprimées, soit 4601/4601 tantiémes.

RESOLUTION 6 : APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU 01/01/2023 AU /
31/12/2023 (N+2) v
Maorké - Articha24 ~ Base de tdpartition : Charges COmmues Qansraies

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, approuve le budget prévisionnel de l'exercice fixé du
01/01/2023 au 31/12/2023 2 la somme de 27 480,00 €. Les honoraires seront indiqués a 15 500 € je budget
voté est de 26 980,00 €

Mandat est donné au Syndic pour appeler les provisions tnmestrielles payables ¢'avance calculées sur [a base
du quart du budget prévisionnel, conformament & I'article 14-2 de la loi du 10 juiliet 1965.

NOTA - L'assemblée rappelle gue ce budget N+2 pourra étre modifié lors de 'assemblée générale qui approuvera les
comptes de N+1 {Cf. Résolution préctdente) en foncticn des dépenses réelles constatées

Résultat du vote :
Ont voté pour - 45 copropri¢taires représentant £422/47422 tantemes
Se sont abstenus - 3 copropriétaires repeésentant 274 /4696 tantiémes
MME BROUCHET Laurence {110), M/MME DUFOUR Paul et Edith (69), MUMME MOROZEAU Canoe !
Patrice (95)

Cette résolution est adoptée 2 I'unanimité des voix exprimées, soit 4422 / 4422 tantiémes.

RESOLUTION 7 : FIXATION DU MONTANT DU FONDS TRAVAUX (DISPOSITION ALUR - OBLIGATIONS X

AU 01/0172017)
Maionté : Afiie25 ~ Basa de repantition  Charges COMMUNES ganeries

HISTORIQUE :

Votre immeuble a plus de 5 ans et donc soumis & I'obligation de constituer un Fonds Travaux.

Objet ; financer les travaux autres que les travaux d amélicration (Cf. Article 14-2 de ia loi de 1965 modifiée).
Il est alimenté par une cotisation annuelie d'un montant obligatoire d'au meins 5% du budget prévisionnel.
Par conséquent, il est proposé 1a présente résofution.

RESOLUTION :
L'assembiée générale informée de I'existence obligatoire d'un fonds de travaux énoncée a l'adicle 14-2 de la
loi du 10 Juiliet 1965, aprés en avoir délibéré, décide de fixer :




-

s La colisation FONDS TRAVAUX annuelle au taux obligatoire de 5% du montant du budget
prévisionnel de ia copropriété, SOIT pour 1a somme de 1 374,00 €. Pour I'exercice du 01/01/2023 au
31/12/2023,

« Dautoriser en conséquence le syndic 2 procéder & 'appel de fonds correspondant qui sera effectué
selon les modalités suivantes -

» CLEF CHARGES COMMUNES GENERALES
» ParYaen méme temps que ies appels de fonds concernant les charges de I'exercice s'y rapportant

Les sommes versées par les copropnétaires sont déposées par e syndic PICHET IMMOBILIER SERVICES
sur un compte de placement spécifique ouvert au nom du Syndicat des copropriétaires,

Les intéréts produits sont définitivement acquis au syndicat.

Le montant de la cotisation est indexé sur le montant du budget prévisionnel voté chaque année.

NOTA : Les sommes versées par jes copropriélaires sur ce fonds sont acguises aux lots.
En cas de modification ou d'ajustement du budget prévisionnel, ke mentant de i colisation annuele sera ajusté dans la
méme proportion.

Résultat du vote :
Ont voté pour | 48 copropriéfaires représentant 4696 ( 10000 tantiémes

La majorité requise n'ayant pas été recueillie il y a absence de décision.

L'Assembiée Générale des coprepriétaires n'ayant pas pu décider 3 la majorité prévue & larticle 25 mais e tiess au moins
¢des woix recueillies de fous les copropriétaires étant favorable, I'Assemblée génédrale procide 3 un second vote & la
majorité prévue a article 24.

RESOLUTION 7.1 : Deuxiéme vote A la majorité simple (article 24)
Majorité | Article24 — Base de réganition © Charges commumes generalkes /

Résultat du vote :
Ont voté pour ; 47 coproprdtaires représentant 4501 / 4601 tantiémes
S’est abstenu - 1 coproprniétaire représantant 95 / 4896 tantiémes
M./MME MOROZEAU Carine / Patnce {95)
Cette résolution est adoptée 3 Punanimité des voix exprimées, soit 4601/4601 tantiémes.

Est arrivé en cours de séance :  MJ/MME ROUX-SERRET Stéphen (83)
La feuile de prasence fait désormals référance 4 4779 tanliémes présents, représentés ou votant par comaspondance

Sur TO000 (Bnli¢mes.

RESOLUTION 8 : DESIGNATION DU CONSEIL SYNDICAL (désignation individuelle des membres)
Maganté : Tire

La composition actuelle cu Conseil Syndical est la suivante :
M. MAROUBY, M. SERY, M. ROUX, MME LEFRANC

Appel 3 candidature

RESOLUTION 8.1 : CANDIDATURE DE M. MAROUBY
Majorité - Article25 - Base ce répartition - Changas communas geeraes X
RESOLUTION :

L'Assembiée, aprés en avoir délibére, décide de désigner en gualité de membre du Conseil Syndical
M. MAROUBY pour une durée de 1AN.

Résultat du vote :
Ont voté pour 42 popropriétaies représentant 4779 / 10000 tantiémes

La majorité requise n"ayant pas été recuelllie il y 2 absence de décision



L'Assemblée Génerale des copropnétaires n'ayant pas pu cécider a Ia majonté prévue a |'article 25 mais le tiers au moins
des vou recueiliies de tous les copooprdtares &tant favorable, I'Assembiée générale procéde 3 un s=cond vote 4 1a
majorité prévue a l'article 24.

RESOLUTION 8.2 : Deuxiéme vole & [a majorité simple (articie 24) 7
Majorité : Articie24 ~ Base de réparition : Charges comvnunes generalés 4

Ont voté pour : 49 copropriétaires représentant 4773 /4772 {antiémes
Cette résolution est adoptée a 'unanimité des voix exprimées, soit 4696/4696 tantiémes.

RESOLUTION 8.3 : CANDIDATURE DE M. SERY
Majonite ; Articie25 — Base oo répartiton © Charges communes generales X

RESOLUTION :
L'Assemblée, apreés en avoir ¢élibéré, décide de désigner en qualité de membre du Conseil Syndical
M. SERY pour une durée de 1 AN.

Résultat du vote :

Ont voté pour 49 copropriélaires représentant 4773 / 10000 tantiemss
La majorité requise n'ayant pas €té recueillie il y a absence de décision.
L'Assemblée Génédrale des copropriétaires n'ayant pas pu décider & |a majorité prévue 3 l'article 25 mais Je tiers au moins
des wix recueillies de lous les copropriétaires étant favorable, lAssembise générale procdde & un second vote 3 la
majorité prévue a l'article 24,

RESOLUTION 8.4 : Deuxiéme vote & la majorité simple (article 24) /
Majorité : Arbcle24 ~ Base de répartition ! Charges commuies generales v

Résultat du vote ;
Ont voté pour : 4% copropriétaires représentant 4779 74773 tantiemes
Cette résolution est adoptée a I'unanimité des voix exprimées, soit 4696/4696 tantiémes.

RESOLUTION 8.5 : CANDIDATURE DE M. ROUX-SERRET
Maxorae - ArclaZ25 — Base de répanition ; Charges Commnes geneakes X
RESOLUTION :

L'Assemblée, aprés en avoir délibéré, décide de désigner en qualité de membre du Conseil Syndical
M. ROUX-SERRET pour une durée de 1 AN.

Résultat du vote :
Ont voté pour 49 copropridtares représentant 4779 7 10000 1antiemes

La majorité requise n'ayant pas été recueillie il y a absence de décision.

L'Assembiée Générale des copropriétaires n'ayant pas pu décider 3 1a majorité prévue 2 l'article 25 mais e tiers au moins
des volx recueillies de tous les copropriétaires étant favorable, FAssemblée générale procéde a un second vote 3 la
majorité prévue a Fartide 24

RESOLUTION 8.6 : Deuxiéme vote a la majorite simple (article 24) /
Majonté : Amicie24 — Bass de répanaion ; Charges commiunes generales P

Résultat du vote :
Ont voté pour : 49 copropniétaires représentant 4779 / 4779 tantiémes

Cette résolution est adoptée & Punanimité des voix exprimées, soit 4696/4696 tantiemes.

RESOLUTION 8.7 : CANDIDATURE DE MME LEFRANC
Majorité - Articie2S — Base de répactition © Chavges commumas genevales ><
RESOLUTION :

L'Assemblée, aprés en avoir délibéra, décide de déasigner en qualité de membre du Conseil Syndical
MME LEFRANC pour une durée de 1 AN.



Résultat du vote :
Ont voté pour ° 44 copropriétaires représentant 4779/ 10000 tantiemes

La majorité requise n"ayant pas été recueillie il y a absence de décision.

L Assembiée Géndrale des coproprélaires n'ayant pas pu décider & la majorite prévue a l'article 25 mais le tiers au moas
des voix recueillies de tous les copropridtaires étant favorable, TAssembiée générale procéde 3 un sacond vote 2 &2
maporité prévué 2 l'article 24

RESOLUTION 8. 8: Deuxiéme vote & 1a majorité simple (article 24) Vs
Major#é : Artice24 — Base de répartition : Charges communes generaies v

Résultat du vote :
Ont voté pour : 49 copropriétaires représentant 4779 / 4779 tantiémes

Cette résolution est adoptée & I'unanimité des voix exprimées, soit 4526 / 4526 tantiémes.

RESOLUTION 9 : TRAVAUX - REMPLACEMENT MOTEUR HAMMAM

Majorité . Titre
RESOLUTION 9.1 : DECISION DE PRINCIPE /
Majorité | Aficie24 - Base de répantition - Chavges commuies genaraies \V/

L'Assembiée Générale aprés avoir :

« pris connaissance des conditions essentielies des devis, contrats et marchés notifiés,

e pris connaissance de ['avis du conseil syndical,

= et delibéré

o Décide deffectuer les travaux suivants - TRAVAUX CHANGEMENT MOTEUR HAMMARM
Bgﬂm du vote ;

Ont voté pour : 37 copropriétaires représentant 3757 /4710 fantiémes

Ont voté contre : 11 coproprigtaires représentant 953 /4710 tantiémes
M. BOUCHEZ DANIEL (78), MJMME CHRIST JEROME (78), MJ/MME CLERGET Lionel et Dominique (109),
MUMME DEDIEU YVES (92}, MUMME DUCRQT Christophe/Virginie {118). M/MME FRANCIETTE
Frégéric/Frédérique [69), MMME LESTROHAN Marc (74), M./MME MARTINEAU ALEXANDRE (88),
M MME MOROZEAU Canne / Patrice (85), M/MME SOUCHAY - QUATREYVAUX Alain - Corinne {83),
M.IMME TANVET Fabrice - Nathake (69)

S’est abstenu - 1 copropaétaire représentant 69 / 4779 tantidmes
M.MME DUFOUR Paul et Edith (69}

Cette résolution est adoptée 3 la majorité des voix exprimées, soit 3757/4710 tantiémes.

L'Assemblée Générale approuve la proposition de soumetire & laccord du Conseil Syndical pour les travaux
de remplacement du moteur Hammam sous 2 conditions -

1/ S'assurer de la propriété du matériel au nom du SOC : Il n'est noté aucune indiction dans le réglement de
copropriété ni méme dans aucun PV A voir avec le groupe Lagrange qui 'a installé ?

2/ 1| est demandé un 2 devis pour Comparaison

De ce fait le Conseil syndical décidera du budget alloué 3 ces travaux & concurrence de 5000,00 € ainsi que
les modalités de répartition et les honeraires de syndic pour ces travaux (soit 3% du montant)

RESOLUTION 9.2 : CHOIX DE L'ENTREPRISE ANC
Majoritd - Article 24 ~ Base de répartiticn : Chames communes QaNerses X

L'Assembliée Générale aprés avoir :

pris connaissance des conditions essentelies du devis,

pris connaissance de l'avis du conseil syndical,

et délibéré

Décide de retenir la proposition de lentreprise ACM prévue pour un montant de

L L I




e 8400.00 € T.T.C. pour changement du générateur, avec déport du tableau de commande
e 4503.80 € TTC pour changement du générateur sans déport du tableau de commande.

Résultat :
Ont voté pour 8 copropnétaires représentant 526 / 4292 tantiemes
MUMME BRETON Patrice et Nicole (123), M/MME COLLING MarclJoelie (69), M/MME HODZIC
Dzema/Sonia (75), MJMME HOUPEAUX Thierry Lucie (82), M./MME HUET Rémy (63), M/MME THEBAULT
VENCESLAS OU JOHANNE (114}
Ont voté contre 39 copropridtaires regrésentant 37ES [ 4292 tantidmes
Se sont abstenus | & copropriétaires représentant 317 / 4609 tantiemes
MME BROUCHET Laurence (110), MJ/MME DUFOUR Paul et Edith (69). MJMME FRANCIETTE
FrédéricFrédérique (89), MMME TANVET Fabrice - Nathaiie (69)
Cette résolution est rejetée a la majorité des voix exprimées, soit 3766 / 4292 tantiémes.

RESOLUTION 9.3 : CHOIX DE L'ENTREPRISE 2
Majorite - Aicke24 — Base te répartition ; CRarges communes generafss X

LA GRANGE doit nous transmettra un deuxiéeme devis.

L'Assembiée Générale aprés avoir
« pris connaissance des conditions essentiefies du devis,
« pris connaissance de l'avis du conseil syndical,
e eldéhbeére
« Décide de retenir la proposition de I'entreprise ..........oveee prévue pour un montant de ... TT.C.

du v ¥

Ont voté pour : 8 copropriétaires représentant 701 | 4462 tantiem=s
MMME BRETON Patrice et Nicose (123}, M/MME DEDIEU YVES {92), M./MME DUFQUR Paul et Edith
(69), M.IMME HODZIC DzemorSonia (75), MJMME HOUPEAUX Thiemy Luce (82). MUMME HUET Remy
(63}, M./MME SOUCHAY - QUATREVAUX Alain - Corinne (83), M/MME THEBAULT VENCESLAS QU
JOHANNE (114)

Ont voté contre : 37 copropriétaines représentant a761 ] 4482 tantiémes

Se sont abstenus : 4 copropriétaires représentant 317/ 4779 tantigmes
MME BROUCHET Laurence (110), MUMME COLLING MarciJoelle (89), MUMME FRANCIETTE
Fréderc/Frédénque (69), M.MME TANVET Fabrice - Nathalie {62)

Cette résolution est rejetée a la majorité des voix exprimées, soit 3761 / 4462 tantiémes.

RESOLUTION 9.4 : MONTANT DES HONORAIRES DU SYNDIC
Mﬁoﬁ&:AdMeZ{-Bmdemrﬁabn.Chmsmmmga‘m X

Conformément & l'article 18-1 A de [a loi du 10 juiltet 1965, les honoraires du syndic pour la gestion
financiére, administrative et comptable des travaux faisant l'objet de 'a présente résolution, sont fixés a 3%
du montant TTC des travaux SOt ............... c.

Ces honoraires seront exigibles aux mémes dates gue I'échéancier fixé pour le financement desdits lravaux
décidés.

Résultat du vote :

Ont voté pour ! 10 copropriétares représentant 845 £ 4710 tantiémes
MUMME BRETON Patrice et Nicole (123), MAMME COLLING Marc/Jcelle (69), M/MME DEDIEU YVES (92),
M.AME DUFOUR Paud et Edith (89), MUMME HODZIC DzemoiSonia (75). MJ/MME HUET Remy (63),
MJ/MME MARTINEAU ALEXANDRE (88), M/MME SOUCHAY - QUATREVAUX Alzin - Corinng (83), MMME
TANVET Fabrice - Nathalie (62), NLMME THEBRAULT VENCESLAS OU JOHANNE (114)

Ont voté contre | 38 copropnétaves representant 3865 / 4710 tantiémes

S'est abstenu : 1 coproprietaire représentant 68 / 4710 tantiémes
MIMME FRANCIETTE FrédénaFrédénque (69)




Cette résolution est rejetée A la majorité des voix exprimées, soit 3865 / 4710 tantiémes.

RESOLUTION 2.5 : MODALITE DE REPARTITION
Majorité - Anticle24 ~ Base de répartitica . Charges commnes generaies X
L'Assemblée Générale aprés avoir délibéré décide :

o que le codt des travaux, ainsi que les frais, honoraires, assurances y afférents seront répartis :

. selon les milliémes attachés aux lots concemés par la dépense conformément a l'article 10 de la loi du
10 juillet 1965 et du réglement de copropriéte, suivant la clé charges communes générales.

« Autorise le syndic 4 procéder aux appels de fonds nécessaires suivant les modalités ainsi définies :

Dates d'exigibilité : Montant ou % :

b -

de telle maniére que le syndic soit toujours en mesure de régler les situations de l'entreprise aux dates
convenues dans e marche.

Reésultat du vote ;
Ont voté pour : 12 copropriétaires représantant 1023 / 4779 tantiémes

MUMME BRETON Patrice et Nicole (123), MME BROUCHET Laurence (110), MJMME COLLING Marc/jostie
(69), MMME DEDIEU YVES (92), M./MME DUFOUR Paul et Edith (69), M MME FRANCIETTE
FrécéricFrédénique (69). MMME HODZIC DzemoiSonia (75), M./MME HOUPEAUX Thierry Lucie (82).
1. /MME HUET Rémy (63), M.MME MARTINEAU ALEXANDRE (88). M./MME TANVET Fabrice - Nathalie
(69), MUMME THEBAULT VENCESLAS OU JOHANNE (114)

Ont voté contre | 37 copropriélaires représentant 3586 / 4809 tantiemes

Cette résolution est rejetée 3 la majorité des voix exprimées, solt 3756 1 4779 tantiemes.

RESOLUTION 10 : PARTICIPATION A DISTANCE AUX ASSEMBLEES GENERALES : SOLUTION S
INTEGREE AU LOGICIEL DE GESTION. Vg
Majonité - Articie24 — Base de répanition ; Charges commivies Lenaraiss

Exposé du syndic
Présentation de 12 solution POWIMO

RESOLUTION

Aprés avoir entendu la présentation par le syndic, puis délibéré, l'assembiée générale décide :

~d"autoriser la tenue et 12 participation a distance des copropriétaires aux assemblées générales dans le cadre
des dispositions de Farticle 17-1A de la loi du 10 Juillet 1965 modifié et aux articles 13-1 et 2 du Décret du 17
Mars 1967.

~dans ce cadre, retient |2 solution POWIMO intégrée SANS FRAIS dans l'outil de gestion du syndic PICHET
IMMOBILIER SERVICES qui permet 'accés, la tenue, et ia retransmission continue simultanée de l'assemblée
générale.

Le copropriétaire souhaitant participer & distance devra prévenic le syndic au moins 3jours avant la date de
rassemblée générale afin de recevoir ses codes d'acces et lui permetire la connexion 3 I'AG Audio Visio par
leur espace chent.

PREALABLE A I'ACCES A L'ESPACE CLIENT (IMPORTANT): Chaque participant s'engage a transmeftre
au syndic une adresse mail et numeéro de téléphone portable permettant de se connecter.

Résultat du vote ;
Ont voté pour: 4% copropriétaires représentant 4779 4779 tantiémes

Cette résolution est adoptée & I'unanimité des voix exprimées, soit 47794779 tantiémes.




RESOLUTION 11 : NOTIFICATION DES CONVOCATIONS ET PROCES VERBAUX DES ASSEMBLEES
GENERALES PAR VOIE RECOMMANDEE ELECTRONIQUE \/
Majorte - Arhcin24 ~ Base de répartition - Charges commumes genersles

PRESENTATION :
Depuis les dispositions ALUR, il nous est possible de vous proposer {'envoi des convocations et procés-verbal
par voie électronique et donc a ce jour :

1. Vous avez déja souscrit & la LRE ~ solution proposée depuis 2017 :
Vous bénéficiez dés a présent de L'AVIS ELECTRONIQUE permis par le décret n®2020-834 du 2
juillet 2020 sauf avis contraire de votre part

Vous devez netoume( votre accord pour conﬁrmer I'adresse umque @ de receptlon que vous souhavtez
{Formulaire joint aux présentes a retourner diment remplie & votre gestionnaire) ou bien se rendre directement
sur le site AR24.

Pratigue, écologigue, conforme & la loi et & moindre colit, récupérez par avis 100% électronique acheminé par
Iz société AR24 vas convocations ef PV d'Assemblée Génédraie.

REFERENCES :

‘Décret n"2018.347 du 9 mai 2018 relatif 2 la lettre recommandée &lectronique entré en vigueur le 1°' janvier 2019
impose un moyen d'identfication électronique conforme aux conditions prévues a lannexe du Réglement d'exécution (UE)
2015/1502 du 8 septembre 2015 ¢

Votre syndic PIMS ADB proposs |a mise en place de ig letire recommandée qualiiée « avec un niveau de garantic
substantiel » acheminé par AR24 Tiers certifié national

‘Décret n"2020-834 du 2juillet 2020 permet de substituer la LRE au moyen du nouveau procédé électronique ou « avis
&lactronique » proposé par AR24 répond aux exigences de Marticle 48 du décret n“2020-834 du 2 juillet 2020,

Plus simple : aucun facteur d'authentification ¢e lidentité du destinataire {la LRE gualifiée ¢iDAS exige deux facteurs
dauthentfication de différentes catégories (tels que Cl + vidéo dans le mode LRE qualifise AR24 actuel),

Moins cher ; nous négocions powr vous gepuis 2017 un colt d'envai au juste prix, beaucoup Moins cher que le courrier
papier &t source d'économie pour la copropriété.

Plus pratique : vous secevez un courriel identifie avec un ken pour récupérer vos documeants.

CONDITION : Donner votre consentament spacifique pour mise en place.

La solution proposée de diffusion numénique (via AR24 & DOCSYNDIC) est stnictement conforme 3 fa loi,
simple, pratique, écologique, @ moindre colt,

RESOLUTION :
Par conséquent, l'assemblée générale, aprés en avoir délibéré et avis favorable du consail syndical :

- Décde le principe de la notification par lettre @recommandée électronique des Procés-verbaux et

convecations affairant a la copropriaté.

Ce mode de communication s'inscrit dans le cadre de la mise en conformité aux textes en vigueur sur la
numeérisation {Solution inncvante, économique, €cologigue).
NOTA : La souscription au @recommandé est individuelle. Le formuiaire c'adhésion est remis par le
copropriétaire le souhaitant au syndic.

R vote :
Ont voté pour : 43 copropriétaires représentant 477H4779 tantiemes

Cette résolution est adoptée 3 I'unanimité des voix exprimées, soit 4779/4773 tantiémes.

RESOLUTION 12 : INFORMATIONS DIVERSES - VIE DE LA COPROPRIETE
Majerité - SansVofe

Il est demandé une Assembise Générzle de préférence a 14h00
Une réunion avec les responsables du groupe Lagrange sera organisée en présence des membres du
Conseil syndical. Le groupe Lagrange sera convoqué pour les Assembléas Générales.

Un RDV sera fixé avec I'entreprise EMIS en présence d'un coproprigtaire pour revoir les conditions du
contrat d'entretien du matériei incendie.



L’ORDRE DU JOUR EPUISE, LA SEANCE EST LEVEEA A% A0

Les copropeiétaires abzents el non représentés 3 TAszembide Géndeale, ainsi gue ceux ayant voié contre I'une des décisions adopiées
par catte Assembiée. racoivant notification descites décisions, par pl recommandé AR

RAPPEL : Article 42 Loi 65 moedifibe
Les dispositions de lNarticle 2224 du code civil relatives au délai de prescription 82 & son paint de déparn sont applicables aux actions
parsennelies ralathes 3 la copropeidtéd entre copropridaires ou entre un copropridtaire et le syndicat.

Les actons en contestation des décsions des assemblées générafes doivent, 3 peine de déchéance, #re intracuites par les
copropritaines opposants ou défaillants ¢ans un délal de dewvx mois a compter de la notification du procas-verbal d'assemblée, sans
sas annaxes, Catte nolification est réalisde par e syndic dans le délai dun moix 3 compter de Is {enue de I'assembiée générale.

Sauf urgence, l'executon par ke syndic das travaux ddcidas par fassempdiés géndrale an appication cas articles 25 et 26 de la présente
loi et suspendue jusqu'd Fexpiration du délai de deux mois mentionnd 3u deuxidme alinéa du peésent article.

Sl est fakt droit @ une action contestant une décision ¢assembide génerale portant modificstion de I3 répartition des charges, le tridunal
judiciaire procade A Ia nouvels répartition. 1l en e21 de mame en o gui concame ks répartilions voldes an application de Tasticie 30,

IMPORTANT : Cenformément aux dispositions de articke 32-1 Nouveau Code de procédure Civile | Le montant de Pamende civie
redgvabie pour celui qui agit en justice de maniére distoire ou abusive lorsque cette action a pour chiet de coatester une déciion
d'assemblée géndraie paut s'&aver jusqua la somme de 10 000€ maximum. sans padudice des dommages intéréts qui ul serakent
réclames.

Président : Secrétaire
Yoo  (EFRANC S’k\m MME HEBERT Apne.

£

Copie certifiée conforme
LE SYNDIC
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