
Les Estudines Marne la Vallée
10-12 Allée Louis Aragon
93 160 Noisy Le Crand

PROCES.VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE
Jeudi l0 décembre 2020 à l4 heures

Le jeudi dix décembre deux mille vingt à quatorze heures

Mesdames et Messieurs les Copropriétaires de I'immeuble sis à NOISY LE GRAND (93160) l0-12 allée Louis
Aragon, ont, sur invitation de leur syndic compte tenu de la crise sanitaire et du confinement qui s'en est suivi,
tenu uniquement par correspondance I'assemblée générale.

Sont absents et non représentés les copropriélaires suivants :

l7 971 / Cent mille tantièmes.
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MECHINEAU Fabien

MOHAMED ALI Said

NGUYEN Hervé
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Après vérification de la feuille de présence, il est constaté que les copropriétaires présents ou représentés sont
porteurs de 82 029 / Cent mille tantièmes.

Le Président procède à la vérification des mandats et de la feuille de présence

Il signe ainsi que le Secrétaire la feuille de présence

l. Désignation du Président

Est élu au poste de Président de I'Assemblée Générale, le représentant du gestionnaire de la résidence, Madame
Joly
La mise aux voix de cette résolution donne les résultats suivants :

82 029 Cent mille tantièmes de copropriété générale votent pour
0 Cent mille tantièmes de copropriété générale s'abstient
0 Cent mille tantièmes de copropriété générale vote contre

2. Ulcction du secrétairc dc séance

Est élue au poste de Secrétaire de l'Assemblée Générale, Ie syndic, Ia SAS Lincoln François Premier,
représentée par Mme Roche de la RIGODIERE.

La mise aux voix de cette résolution donne les résultats suivants :

82 029 Cent mille tantièmes de copropriété générale votent pour
0 Cent mille tantièmes de copropriété générale s'abstient
0 Cent mille tantièmes de copropriété générale vote contre

Cette résolution est adoptée à l'unanimité des présents ou représentés.

Le Président déclare la séance ouverte et confirme l'ordre du jour comportant Ies questions suivantes

()ÿtw

Cette résolution est adoptée à l'unanimité des présents ou représentés.



Le président met aux voix successivement les résolutions suivantes

3, Approbation des comptes du ler janvier au 3l décembre 2019 .4rt. 21 Maiotité simple
4. Quitus au syndic /trt 21 Majorité simple
5. Election d'un conseil syndical Art. 25 Mqjorité absolue
6. Fixation du seuil de consultation obligatoire du Conseil Syndical Art. 25 Maiorité obsolue
7. Nominâtion du syndic - Fixâtion de ses honoraires - Pouvoir à donner au Président de

I'assemblée générale de signer le contrat du syndic. lrr. 25 Maiorité absolue

8. Constitution d'une proÿision spéciale pour traÿaux d'entretien ou de conservation de§ parties
communes. Art. 25 Mojorité absolue

9. Fixation du montant maximum de dépenses pouvânt être engagé Par le sy.tdic. Àrt. 25
Majorité absolue

10. Mise en concurr€nce des marchés et travaux. Àrt. 25 Majorité absolue
ll. Ratificntion du budget prévisionnel 2020- Modâlités des âppels Àrt. 21 Majorité simple
12. Approbstion du budget prévisionnel 2021- Modalités des appels Att. 24 Majorité simple
13. Fixation et modalités de l'appel du fonds de tr^vattx2020. Art. 25 Majoritë absolue

13.l Fixstion et modalités de I'appel du fonds de travaux 2020 sur lâ clé générale
13.2 Fixation et modalités de I'appel du fonds de travaux 2020 sur la clé des ascenseurs des

bâtiments A et C
13.3 Fixation et modalités de l'appel du fonds de travaux 2020 sur la clé de l'âscenseur du

bâtiment B
14. Travaux d'agrandissement du local vide ordure,,4rl 25 Majoritë absolue.

15. Âutorisation à la société Yes Park d'exploiter les parkings de l8 résidence. Art 25 Mqiorité
qbsolue.

16. Questions diverses

3. ADDrobation des comDtes du lcr ian\ icr âu .ll décembre 2019
L'assemblée générale approuve sans restriction ni réserve, l€s comptes de la copropriété pour I'exercice du ler
janvier 201 9 au 3 I décembre 201 9, tels qu'ils ont été joints à la convocalion.

La mise aux voix de cette résolution donne les résultats suivants :

8 I 7E I Cent mille tantièmes de copropriété générale votent pour
0 Cent mille tantièmes de copropriété générale s'abstient

24E Cent mille tantièmes de copropriété générale votent contre (Madame Modestine M.C.)
Cene résolution est adoptée à la majorité des présents ou représentés.

La mise aux voix de cette résolution donne les résultats suivants:
8 I 78 I Cent mille tantièmes de copropriété générale votent pour

0 Cent mille tantièmes de copropriété générale s'abstient
248 Cent mille tantièmes de copropriété générale votent contre (Madame Modestine M.C.)

Cette résolution est adoptée à la majorité des présents ou représentés

5. Election d'un conseil syrdical
Il est procédé à l'élection des membres du conseilsyndical

Madame IOLY s'est porté candidate au conseil syndical pour un mandat d'une durée d'un an

L'assemblée générale procède à son élection au conseil syndical :

82 029 Cent mille tantièmes de copropriété générale votent pour
0 Cent mille tantièmes de copropriété générale s'abstient
0 Cent mille tantièmes de copropriété générale vote contre
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4. Ouitus âu sYndic
L'assemblée générale donne quitus au syndic pour l'ensemble de ses actes de gestion accomplis du l"janvier
2019 au 3l décembre 2019.



Madame JOLY est élue membre du conseil syndical pour un mandat d'une durée d'un an

Madame CUZIN représ€ntant la SCI LYEFAJ Il s'est porté candidate au conseil syndical pour un mandat d'une

durée d'un an.
L'assemblée générale procède à son élection au conseil syndical :

82 029 Cent mille tantièmes de copropriété générale votent pour
0 Cent mille tantièmes de copropriété générale s'abstient
0 Cent mille tantièmes de copropriété géîérale vote contre

Madame CUZIN représentant la SCI LYEFAJ II est élue membre du conseil syndical pour un mandat d'une

durée d'un an.

Monsieur FERNANDES s'est porté candidat au conseil syndical pour un mandat d'une durée d'un an

I-'assemblée générale procède à son élection au conseil syndical :

33 l7 Cent mille tantièmes de copropriété générale votent pour (C.C.Modestine, M. Chabrat,SARL
Bien Ere et Services, M.lnthayixay Ribeiro)
0 Cent mille tanlièmes de copropriété générale s'abstient

78712 Cent mille tantièmes de copropriété générale votent contre

Monsieur FERNANDES est n'est pas élu membre du conseil syndical

6. Fixation du seuil de consultotio n oblisatoire du Conscil Svndical
L'assemblée générale fixe à l0 000 € HT, le montant des marchés et contrats à partir duquel la consultation par

mail du Conseil Syndical est obligatoire

La mise aux voix de cette résolution donne les résultats suivants :

82 029 Cent mille tantièmes de copropriété générale votent pour
0 Cent mille tantièmes de copropriété générale s'abstient
0 Cent mille tantièmes de copropriété générale Yote contre

Cette résolulion est adoptée à l'unanimité des présents ou représsntés

7. Nominâtion du svndic Fixation de ses honora ires-Pouvoiràdonner âu Présid€nt de

l'assemblée sénérale de s isner le coltrat du sYndic
L'ordonnance n'2020-595 pré»oit que les mandats de syndics, échus enlre le 12 mars el le 23 iuillet, seront
renouvelés jusqu'au 3l janvier 2021
L'assemblée générale décide de nommer en qualité de syndic pour une durée commençant le l0 décembre 2020

et s'achevant le 30 jûn 2022.
la société, Lincoln François Premier, SAS au capital de 500 000 euros,

dont le siège social est à Paris 8ème, 122 rue La Boétie,
portant le numéro unique d'identification 397 860 826
titulâire de la carte professionnelle permeüant l'activité de Syndic de Copropriété numéro 7501 2016 000

0 217,
bénéficiaire d'une garantie financière de l3 000 000 €
consentie par Compagnie Européenne des Garanties et Cautions - - 16, rue Hoche Tour Kupka B - TSA
39999 92919 La Défense Cedex pour une rémunération annuelle pour les tâches de gestion courante de

25 342.16 € hors taxe.

L'assemblée générale donne tout pouvoir au Président à l'effet de signer le contrat du syndic
La mise aux voix de cette résolution donne les résultats suivants :

8l 781 Cent mille tantièmes de copropriété générale votent pour
0 Cent mille tantièmes de copropriété générale s'abstient

24E Cent mille tantièmes de copropriété générale votent contre (Madame Modestine M.C.)

(///l^.

Cene résolution est adoptée à la majorité des présents ou représentés.



La mise aux voix de celte résolution donne les résultats suivants ;

8 I 78 I Cent mille tantièmes de copropriété générale votent pour
0 Cent mille tantièmes de copropriété générale s'abstient

248 Cent mille tantièmes de copropriété générale votent contre (Madame Modestine M.C.)

Cette résolution est adoptée à la majorité des présents ou représentés

9. Fixation du montâ t mâximum de déDenses Douvant être en e lt, r lc svndic
L'assemblée générale décide de fixer à l0 000,00 € hors taxe le montant maximum des dépenses pouvant être

engagé par opération, par le syndic, en dehors des sommes préwes au budget et des cas d'urgence.

La mise aux voix de cette résolution donne les résultats suivants :

8l 781 Cent mille tantièmes de copropriété générale votent pour

0 Cent mille tantièmes de copropriété générale s'abstient
248 Cent mille tantièmes de copropriété générale yotent contre (Madame Modestine M.C.)

Cette résolution est adoptée à la majorité des présents ou représentés

10. Mise en concurrence dcs marchés et travaux
L'assemblée générale décide de fixer à 10000 € H.T Ie seuil des dépenses à partir duquel une mise en

concurrence est obligatoire.

La mise aux voix de cette résolution donne les résultats suivants :

8l 781 Cent mille tantièmes de copropriété générale votent pour
0 Cent mille tantièmes de copropriété générale s'abstient

248 Cent mille tantièmes de copropriété générale votent contre (Madame Modestine M.C.)

Cette résolution est adoptée à la majorité des présents ou représentés

I l. Ratification du budpet Drévisionnel 2020 - Modâlités dcs aooels
L'assemblée générale approuve le budget prévisionnel, joint à la convocation, pour l'exercice du lerjanvrer
2020 au 3l décembre 2020. Ce budget sera appelé par quart, Ies provisions sont exigibles le premier jour du

trimestre civil.

La mise aux voix de cette résolution donne les résultats suivants :

8l 781 Cent mille tantièmes de copropriété générale votent pour
0 Cent mille tantièmes de copropriété générale s'abstient

248 Cent mille tantièmes de copropriété générale votent contre (Madame Modestine M.C.)

Cetle résolution est adoptée à la majorité des présents ou représentés

12. Approbation du budset prévisionnel 2021 - Modalités des aDlels
L'assemblée générale approuye le budget prévisionnel, joint à la convocation, pour l'exercice du I er janvier
2021 au 3l décembre 2021. Ce budget sera appelé par quart, les provisions sont exigibles Ie premier jour du
trimestre civil.

La mise aux yoix de cette résolution donne les résultats suivants :

El 7El Cent mille tantièmes de copropriété générale votent pour
0 Cent mille tantièmes de copropriété générale s'abstient

248 Cent mille tantièmes de copropriété générale votent contre (Madame Modestine M.C.)

C€tte résolution est adoptée à la majorité des présents ou représentés

u^lN

E. Constitution d'une provision spéciale pour travaux d'entretien ou d€ conservation des parties

communes
L'assemblée générale décide de dispenser le syndic de Çonstituer une provision spéciale pour tavaux d'entretien
ou de conservation des parties communes, compte tenu de la constitution d'un fonds de travaux attaché aux lots

dans la résidence.



13. Fixation et modalités de l'ap Del du fonds de travaux 2020
Compte tenu des dispositions de la Loi Elan, le syndic est désormais contraint de répartir les fonds de travaux en

fonction des clefs de répanition stipulées dans le règlement de copropriété de l'immeuble, qui prévoit une Clef
Générale de répanition ainsi que plusieurs Clefs Spéciales, dont la Clé Ascenseur. Le montant minimal du Fonds

de traYaux reste de 5% du budget.

La mise aux voix de cette résolution donne les résultats suivants :

8l 78 I Cent mille tantièmes de copropriété générale votent pour
0 Cent mille tantièmes de copropriété générale s'abstient

248 Cent mille tantièmes de copropriété générale votent contre (Madame Modestine M.C.)

Cetle résolution est adoptée à la majorité des présents ou représentés

l3.l Fixation et modalit és de I'aoDel du fonds de travaux 2020 sur la clé pénérâlc

L'Assemblée Cénérale fixe à 0.10 euros par tantième de copropriété le montant appelé à chacun des

copropriétaires, en une fois, à compter du l" mars 202l. Le montant global du fonds de travaux de la copropriété

figure dans I'annexe relative au fonds de travaux de la résidence.

La mise aux voix de cette résolution donne les résullats suivants :

8l 7El Cent mille tantièmes de copropriété générale votent pour
0 Cent mille tantièmes de copropriété générale s'abstient

248 Cent mille tantièmes de copropriété générale votent contre (Madame Modestine M.C.)

Cette résolution est adoptée à la majorité des présents ou représentés

13.2 Firation ct modalités de I'aDDel du fond§ travaux 2020 sur la clé des ascenseurs dcs
bâtiments A et C.

L'Assemblée générale fixe à I .25 d'euros par tantième de la clé des ascenseurs des bâtiments A et C. Le montart
appelé à chacun des copropriétaires, en une fois, à compter du l " mars 202 I .

La mise aux voix de cette résolution donne les résultats suivants :

8l 781 Cent mille tantièmes de copropriété générale votent pour
0 Cent mille tantièmes de copropriété générale s'abstient

248 Cent mille tantièmes de copropriété générale votent contre (Madame Modestine M.C.)

Cette résolution est adoptée à la majorité des présents ou représentés

13.3 Fixation et modalités de l'aooel du fonds de lrâvaux 2020 sur la clé de l'ascenseur du
bâtimenl B.

L'assemblée générale fixe 2.5 euros par tantième de la clé de l'ascenseur du bâtiment B. Le montant sera appelé
à chacun des copropriétaires, en une fois, à compter du I"' mars 202 | .

La mise aux voix de cette résolution donne les résultats suivants :

8 I 7E I Cent mille tantièmes de copropriété générale votent pour
0 Cent mille tantièmes de copropriété générale s'abstient

248 Cent mille tantièmes de copropriété générale votent contre (Madame Modestine M.C.)

Cette résolution est adoptée à la majorité des présents ou représenlés

l.l. Travaux d'agrandisscmcnt du local vidc ordure
L'assemblée générale valide Ies travaux d'agandissement du local vide ordure. Ces travaux seront exécutés dans

les règles de l'art sous I'entière responsabilité de l'exploitant et à ses ffais exclusifs.

La mise aux voix de cetle résolution donne les résultats suivants :

8l 781 Cent mille tantièmes de copropriété générale votent pour
0 Cent mille tantièmes de copropriété générale s'abstient

cl^,ul



248 Cent mille tantièmes de copropriété générale votent contre (Madame Modestine M.C.)

Cette résolution est adoptée à la majorité des présents ou représentés

15. Autorisation à la société Yes Park d'exoloiter les parkinqs de la résidence
L'assemblée générule autorise la société Yes Park d'exploiter les places de parking des copropriétaires ayant un

bail commercial avec Reside Etudes.

La mise aux voix de cette résolution donne les résultats suivants :

El 781 Cent mille tantièmes de copropriété générale votent pour
0 Cent mille tantièmes de copropriété générale s'abstient

248 Cent mille tantièmes de copropriété générâle votent contre (Madame Modestine M.C.)

Cette résolution est adoptée à la majorité des présents ou représentés

16, Ouestions diverses

Le syndic informe les copropriétaires qu'un certain nombre d'entre eux ne règle par régulièrement ses charges.

La relance des propriétaires débiteurs est en cours, à nouveau et les procédures juridiques de vente des

appartements pour obtenir le règlement de ces charges seront lancées..

L'ordre dujour étant épuisé et plus personne ne demandant la parole, le Président lève la séance à l5h

Le Secrétaire
LF'P

La Présidente

Article 42 de la loi n" 65.657 du 10/07/65: les qctions qui ont pour objel de conlester les décisioru des

assemblées générales doivent à peine de déchéance, êlre inÛoduites par les copropriétqires opposants ou
défaillants, dans un délai de deux mois, à compter de la notirtcaion des dites décisions qui leur eÿ lAik à lq
diligence du syndic, dans un délqi de deux mois à compler de la tenue de l'qssemblée générale. Sauf en cas

d'urgence, I'exécution par Ie syndic des trqÿaux décidés par l'assemblée générale en application des articles 25
et 26 est suspendue jusqu'à l'expirqtion du délqi mentionné à la première phrase du présenl alinéa (article l4 de

la loi n" 85.1470 du 3l/12/85).
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