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SYNERGESTION

REAL D'ASSEMBLEE GENERALE 2021

Procés-verbal de I'Assemblée Géneérale Ordinaire du 24 Mars 2021

SDC LES COTTAGES DES ROCHERS GREAU

A Saint-Nazaire,
Le 20 AVRIL 2021

Madame ou Monsieur,

Les membres du syndical des copropriétaires: de limmeuble SDC LES COTTAGES DES
ROCHERS GREAU, se sont réunis en Assemblée Générale Ordinaire sur convocation réguliere
adressée par le syndic, 2 tous les copropriétawes.

Vous trouverez ci-joint, le compte rendu des décisions prises lors de cette assemblae.
Nous tenons & remercier tous ceux qui nous ont fait parvenir leur vote afin d'obtenir ie

quorum et 3 tous ceux qui ont participé a cette assembiée générale qul s'est tenue par visio
conférence.

Nous vous souhaitons bonne réception de ces élements el rous vous prions d'agreer, Madame ou
Monsieur, I'expression de nos sentiments les mellleurs.
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SYNERGESTION

Les copropriétaires de Fimmeuble sis LES COTTAGES DU ROCHER GREAU a SAINT-P!ERRE—LESNEMOURS
(77140) se sont réuniz en assemblée générals le 24 mars 2021 4 14 heures 0 minute Surconvacation adressés par
ig syndic.

Il'a &té dressé une feuille de présence signée par chaque copropridtaire entrant €n séance.

L'état des signatures. & cet instanl, permet de constater Que 18 copropridtaires soni présents . physiquement, &
distance, représentés ou votants par corrsspondance

L'ensemble représentant 7917110000 millidmes,

, Copropriétaires Tantiemes
Présents physiquement 0 0.
Présents 4 distance 3 1233
Représentés 0 0]
Votants par correspondancs 15 6684
Absents 5 2083
Totaux 23 10000

Liste des copropriétaires votants & distance ) ‘
ECCHER Bealrice (421/10000), GOURET dean-Yves ou Christine (392/10000), RENAULT JSean-Miche (420/10000),

BIDAN Gilbert (418/10000), BOULINGRE Christian (427/10000), BOULLEMANT Amiel ot MOUROT Marina (425/10000), CASAR
Sandy (810/10000), CHATELAIS Vicior (420/10000), DOGLIANI Lucien (420/10000), FAMILYCAP 1 (420/10000), GUITTET Jean
(428/10000), JOUAN Catherine (4286/1 (000), LE CORRE Christiarm (418/10000), -EMARIE Alain (419/ 10000), LES 3 J (312/1 0000),
MARTEL Francois (403/10000), PERRIN Thierry (418/1 0000), RIVEREAU Chrisian (422/10000)

Liste ces Copropriétaires ahsents

ADAM Fabrice (417/10000), DALLEAU Magall (416/10000), MERLE Bemard (426/10000), PAULIEN Olivier (404/1 0000), TRAN Nhut
Quan (421/10000)

Le(a) président(e), aprés avorr caonstaté que I'assembiée genérale ¢tait régulidrement constituée et pouvail
valablement délibérer, ouyre la seance,
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ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE

Confarmément au réglement de coproprietd, rAssemblée Générale désigne en qualité de président(s) de seance .
-M. GOURET

La resolutlon est ACCEPTEEAL' UNANIM!TE par les personnes ayan’. pris part au vote

copropriétalres Tantiémes
Présents physiquement 0 0
Votants & distance 3 1233
Votants par correspondance 15 5684
Representas 0 0
Total des votants 18 7317
Absents ou non votants S 2083

Oul | .  Abstentions
Copropriétaires 18 0 0
Tantiémes 7917 0 0

Se sont abstanus . Néant
Se sont opposés 3 la décision - Néant

N'ont pas pris part au Vole (") : Néant
{*) 8 la résolution 3 été amendee, les votes favorabies par gorraspondance sont considéras comme defalliants, danc comme n‘ayant pas
vots,

ELECTION DES SCRUTATEURS

Conformément au réglement de copropriets, |'Assemblée Générale désigne en qualité de scrutateurs
- M. RENAULT

La résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE par les personnes ayam pris part au vote,

Copropriétaires

Présents physiquemant 0 0
Votants a distance 3 1233
Votants par correspendance 15 6684
Représentas 0 0
Total des votants 18 7917

Absents ou non votants 5 2083

Votes dans.le détail .
Oul Nen Abstentions
Copropriétaires 18 0 0

Tantiémes 7917 0 0

‘Sg sont abstenus | Neant
Se sont cpposes 3 ia décision ¢ Néant

N'ont pas pris part au vote (*) . Néant
{*) Si la résolution a été amendés, las votes favorables par correspandance sont consldéres comme défaillants, donc comme n'ayant pas
voté.
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ELECTION DU SECRETAIRE DE SEANCE
ELECTION DU SECRETAIRE DE SEANCE

L'Assemblée Générale désigne comme secrétaire de séancs |
- SYNERGESTION

La résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE par les personnes ayant pris part au vote

=

Copropriétaires Tantiémes

Présents physiquement 0 0

Votants 3 distance 3 1233

Votants par correspondance 15 6684

Représentes 0 0

Total des votants 18 7917
_Absenis ou non votants 2083

' 2423 LESS 58 rlu
Oul Non Abstentions
Copropriétaires 18 0 0
Tantiémes 7917 0 0

Se sont abstenus : Néant
Se sont opposés 3 la décision * Néant
N'ont pas pris part au vote (*) . Néant

(*) Si la résolution a été amendee, [as votes favorables par correspondance sont considérés comme dsfaillants, donc comme n'ayant pas
voté

POINT D'INFORMATION DU S YNDIC
= UNMATION DU SYNDIC

1. L'"Extranet :

a gauche de vos appels de fonds.
Dés qu'un nouveau document est enregisiré par nos services, vous recevrez automatiquement un mail pour vous en
Informer ainsi que le nom du dossier dans lequel Iz document sera consultable,

2, La dématérialisation :

d'acheminement. Un tulorie! est disponible sur I'extranet Four vous expliguer les étapes da Ia réception de volre
recommande électronique dans |s dossier "Documents Courriers®.

Vous recevrez ssulement un email ; letreco.simple@letreco.fr avee un cuds & usage unique de fa part de LETRECO.
Pour volre coproprita, 10 copropriétaires sur 23 onl adhéré 3 fa démal érialisation Cependant, il n'est pas trop tard

pour nous relourner le formulaire diment rempll sj vous deécidez de recevoir vos futurs recommandes par voie
electronique, (Le formulaire est disponible sur votre espace Extranet, dars e dossier "Documernts Courriers")
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3. Le Carnet d'entretien :

Celui-ci est mis & jour chaque année el est disponible sur voire espace axtranet dans la rubrique "camet entretian”,

4, Les débiteurs

Nous sulvons réguligremant les copropriétaires débiteurs. Vaus trouverez ci-dessous la procédure de refance salon le
mandat signé, les colts sssociés sont auss! indiqués dans fe mandat !

* Etape de relance | 2 relances sont transmises puls une mise en demeure est faciures 3BETTC

* Transmission dossier & 'avocat !

- frais engendrés par la mise au contentieux seléventa 1 180 € TTC (constitution du dossier)

- courrier de mise en demeure de l'avocat facturé 220 € TTC

- assignation et sulvi de procédure : 1080 €TTC + droit de plaidoiria

Ay 31/12/2020, il ng restail aucun copropriétaire débitaur.

Pour volre Information, suite & I'emission des appels de fonds du ter semestre 2021, des relances ont &té sffectudes
en date du G2/02/2021,

5. Mise en place de la signature glectronique pour les signataires du PVd'AG:

Afin de facillter les démarches aux présidents de séance, scrulateurs et secrétaires, Synergestion vous propose ia mise
en place de la signature electronique

Le principe est simple, voicl la procédure pour les signataires |
Lorsque nous lancerons le PV d'AG pour signature, vous racevrez un mail de la part de MY NOTARY

1 - Récaption de I'e-mail qul vous mvite a signer les documents via la plateforme My Notary, pas pécessaire de creer
un comple, juste-a signer les documants aprés consuliation et verification de volre |dentita

2 - Relacture du document et cliquer sur SIGNER &n has 3 droite

3 - Signer le document en apposant votre signature et en rentrant ls cods 4 6 chiffres que vous allez recaveir par SMS
puis cliquer sur signer

Résolution SANS VOTE

; Vote ° 5 | .
DESIGNATION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL

L‘Assemblée Générale désigne en qualite de membre du Consell Syndical, conformément sux dispositions du
réglement de copropriets et aux dispositions des articies 21 et 25 de la lof du 10 juillet 1965 et du décret du 17 mars
1887, et ce pour une durée de 1 an !

-M. GOURET

-M. RENAULT

La résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE par les personnas ayant pris part au vote.

Copropriétaires

Tantiémes
Presents physiquement 0 0
Votants a distance 3 1233
Votants par correspondance 15 6684
Représentés 0 Q0
Total des votants 18 7917
Absants ou non votants 5 2083
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o ' = Ouij Nen Abstentions
Copropriétaires 18 0 0

Tantiémes 7917 0 0

Se sont abstenus : Néant
Sesont o €s a la décision : Néant
N'ont pas pris part au vote (* : Néant

(*) Si Ia résolution a &te amengée, les votes favorables par correspondance sont considérés comma défaillants, donc comms n'ayant pas
votd,

L'ardonnance du 30/10/2019 modifie les conditions de mise en concLrence des mandats de syndic e supprimant la
periadicité {riennale. Csla signifie que ia concurrence devra intervenir lorsque I'assemblée est appelée a choisir un
syhdic professionne!, Autrement dit, lorsque la durée du contrat est d'un an, le contral du gestionnaire devra dtre mis
N concurrence tous Jes ans. sauf si una dispensse a &té votée l'annsée précédente,

Allention, le syndic rappelie que cette dispense, méme approuvé =n assemblée générais, ne signifie pas qu'un
copropriétaire ou conseil syndical n'a pas le droit de metire en concurrence le mandat de son syndic l'année de son
renouvellement, cela signifie simplement qu'lls peuvent s'exonérer de le faire s'lls le souhaitent

Tnées
Présents physiquement 0 0
Voiants 3 distance 3 1233

Votants par correspondance 15 6684
Représentés 0 0
Total des votants 18 7917

Absents ou non voiants

g " ) - v 2083
I _ ol © T Non Abstentions
Copropriétalres 17 0 1

Tantiemes 7107 0 810

Se sont abstenus : CASAR Sandy (810/10000),
Se sant 0Ses 3 la décision : Néant
‘ont & part au vots {*) ; Néant

(*) 81 la résolution a &té amendes, les voles favorables Par correspondance sont cor sidérés comme défaillants, donc comme n'ayanl pas
vote

Ll i i Votee L LT 1114
APFROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE CLOS
L'Assemblée Générale, apres examen et discussion, met aux voix les comptes de l'sxercice ¢los ay 31/12/2020 suivant
les d

Gocuments comptables adressés 4 chaque copropriétaire dans la convocation d'assembige géneérala el approuve
sans réserve en leur forme, tensur, imputation et répartition les comptes s'élevant 4 fa somma de 831543 €,

Le syndic informe qus le solde correspondant 4 ia différence entre les appels de fonds provisionnels ef las dettes du
syndicat réglées ou restant 3 régler devient exigible,
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Le syndi¢ Indique que le trop ou moins pergu sur les provisions, révélé par I'approbation des comptes, est porte au
crédit ou au débit de celui qui est copropristaire lors de 'approbation des comptes, 4 f'occasion d'une mutation & litre
Onersux,

La résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE par les personnes ayanl pris part au vote.

Vatants
Copropriétaires Tantiémes
Présents physiquement 0 0
Votants a distance 3 1233
\Votants par correspondance i5 8684
Représenies 0 0
Total des votants 18 7917

Absents au non votats 5]

» Ou

Copropriétaires 18 0 0
Tantiémes 7917 0 0
Se sont abstenus : Néant

Se sont opposes 3 la décision Néant

N'ont pas pris part au vole (*}. Néant
{") 5i la résolution 2 &té amendéa, les voles favorables par correspondance sont considérés comme défaillants; donc comme n‘ayant pas
YOtE.

Le budget détaillé par postes de dépenses ci-dessous, a &lé &laboré per le syndic pour I'exercice du 01/01/2021 au
31/12/2021,

BUDGET PREVISIONNEL 2021

* Charges courantes generaies ;.

. Assurance Multinsques : 630 € (assurance des parties communes ge |z résidence)

- Assurance PNO : 552 € (assurance propriétairs non occupant ! 24 iots'a 23 €/lot et par an)
- Remunération du syndic : 4724 €

- Frais postaux : 365 € (frais d'enval convocations et PV dAG en recommandés ATHOME}
_ Frals bancaires - 65 € (prélévement automatique)

Le budget prévisionnel 2021 est arréié a la somme totale de 6336 ,
L'asssmbles genémle approuve ls budget pravisionnel pour 'exercice 2021 proposé ci-dessus.

L'Assemblée autarise le Syndic a proceder a I'Appel de Fonds 2 fois par an soll en janvier et en julllet

La resolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE par les personnes ayant pris part au vote,

Votants
Copropriétaires Tantiémes
Présents physiquement 0 0
\otants a distance 3 1233
\otants par correspondance 15 6684
Représentas 0 0
Total des votants 18 7917
Absents ou non votants 5 2083




Copropriétaires
Tantiémes

Page g/t

Abstentions
0
0

Se sont abstenus : Néant

Se sont opposss 4 la décisian Néant
N'ont pas pris part au vote (*) * Néant
{*) 8l la résolution a éte amendée, les vo
veis,

tes favorables par torrespondance sont considérés comme dafalilants, donc comme n'ayant pas

BUDGET PREVISIONNEL 2022

* Charges courantes générales :

- Assurance Multirisques : 860 € {assurance des parties communes de
- Assurance PNQ : 552 € {assurance propriétaire non accupant - 24 (ol
- Rémunération du syndic : 4724 €

- Frais postaux * 365 € (frais d'envoi convocatio
- Frais bancaires : 65 € (prélevement automatique)

Le budget prévisionne! 2022 est arrété 4 I somma totale de 6366 €.

L'assembléa générale approuve |g budget prévisionnel pour I'exercice !

L'Assemblée aulorise le Syndic & procéder 4 'Appel de Fonds 2 fois Par an soil en janvier st en juillet,

La résolution est ACCEPTEE AL

Copropriétzirss
Présents physiquemant 0
Votants & distance 3
Votants par correspandance 15
Représentés 0

Total des votants

VOTE DU BUDGET PREVISIONNEL 2025
VOTE DU BUDGET PREVISIONNEL 2022

Le budget, détaills par postes de dépens‘e_s. a ¢té élaboré par le syndic pour 'exercice du 01/01/2022 au 31/12/2022.

&% 23 €/lat et par an)

ns et PV d'AG en recorimand

UNANIMITE pa les pers

la résidence)

es ATHOME)

2022 proposé ci-dessus.

onnes ayant pris part au vote.

Tantiémes
0
1232
6684

0
7917

Absents ou non votants

Copropriétalres
Tantiémes

2083

Se sont abstenus : Néant
Se sont opposés 4 la dscision . Néant

N'ont pas pris part au vote (* . Ngéant

™



S CONSULTATION DU CONSEIL S

CONOUL A e ——————

L'Assemblée Générale décide da fixer & 500 Euros TTC |
consultation du Consell Syndical par le syndic est obligatoirs.

La résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE parles

YNDICAL

Rappel : Lors de I'Assembiee générale du 11 mars 2020, lassemblée générale avaitfixé 3 5
et contrats @ partir duquel ia cansultation du canseil syndical par le syndic est obligataire.

e montant des marchés et contrats a partir duquel la

personnas ayant pris part au vote.

Tntiémes

00 € |e montant des marches

Pags 1015

Absents ou non votants

Copropriétaires
Tantiémes

oul
18
7917

Voles dans I détail

Copropriétaires
Presents physiquement 0 0
Votants a distance 3 1233
Votants par correspondance 15 684
Représentes 0 D
Total des votants 18 7917
5 2083

Abstentions
0
0

Se sont abstenus : Néant

(¥) &i la résolution a été amandse, les
vote,

Se sont opposés 4 la décision ! Néant
N'ont pas pris part au voie (*) : Neant
votes favarables par correspondance 0

nt considerés comme défaiilants, donc comma n'ayant pas

en concurrenca esl obligataire,

Présents physiquement
Votants a distance

Votants par correspondance
Représentss

Total des votanta

Rappel ; Lors del'Assembiee générale du 11 mars 2020, I'2
ot contrats 4 partir duguel uns mise en concurrence est abligatoire.

Copropriétaires
0
3

15
0

18

MISE EN CONCURRENCE DES MARCHES

ssemblée générale avait fixe 2 500 €le montant des marches

L'Assemblée Ganérale décide de fixer 5 500 Euros TTC e montant des marches el contrats & partir duque! une mise

La résolution est ACCEPTEE A L'UNANIMITE par les personnes ayant pris part au vote.

Tantiemes
0

1233
6684

0

7917

Absents ou non votaris

Abstntions

voté.

‘ont pas oris part au vote () . Néant
{*) 5i 1a résolution 2 8t& amendéa, les votes

favorables par correspondance sont ©

Copropriétaires 18 0 0
Tantiémes 7917 0 0
Se sont abstequs ; Néant

Se sont opposés 4 |a dacision | Néant

onsldéres comme défaillants, donc comma n'ayant pas
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'DETERMINATION DU MONTANT DE LA COTISATION OFL
DETERMINATION DU MONTANT DE LA COTISATION OF

IGATOIRE DU FONDS DE TRAVALX
M
La lol ALUR du 24 Mars 2014 institue 4 compler du 01/01/2017 la constitution d'un fonds de travaux obligataire dont le
montant annuel ne peut étre inférisur 4 5% du budget ds fonctionnement courant,
Il est précisé que les sommes versess sur le fonds de fravaux sont altachées aux lots et définitivement 3cquises au
syndicat des copropriétaires. En cas de vente elles ne sonl pas remboursées au vendeur,

Pour information, un contrat de bail lie les copropriétaires l'exploitant, ce contrat prévoit ia prise en charge
de Ia fotalité des travaux.

L'assemblée fixe le montant de la cotisalion annuelle pour les budgets précédemment votés 4 0 % du budgst de
fonctionnement courant,

La résolution est ACCEPTEE

A L'UNANIMITE par les personnes ayant pris part au vote.
. S Wotants! |

Copropristaires Tantlémes
Présents physiquement 0 _
Votants & distance 3 1233
Votants par correspondance 15 6684
Représentés 0 0
Total des votants 18 7917
enté ou Non votanis 5 2083
Qul Non Abstantions

Copropriétaires 18 0 0

Tantigmes 7917 0 0

Se sont abstenus : Néant
Se sont opposés a la décision : Néant

N'ont pas pris part au vote (* : Néant

(*} Si a résolution a été amendée, las votas favarables par correspondance sont considérés comme défalllants, done comme n'ayant pas
Vole,

VQ!e,h“ 13

MODALITES DE REUNION DE L'ASSENBL L2 GENERALE DES COPROPRIETAIRES
L'Assemblée Générale, apres en avolr délibére, décide que la prochaine assemblée générale se llendra en
visioconférence et téléconférence dans les locaux de Synergestion & Saint-Nazaire.

La résolution est ACCEPTEE par les personies ayant pris part au vole.

IS TSiitiy Vofarits. . °
Copropriétaires Tantiémes
Présents physiquement 0 0

Votants A distance 3 1233
Votants par correspondarnce 15 6684
Représentés 0 0
Total des votants 18 7917
Absents ou nen votants 5 2083
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Votes dans o .dstall

Qui Nen Abstentions
Copropriétaires 17 0 1
Tanti2mes 7499 0 418

Se sont abstenus - BIDAN Gilbert (418/10000),
Se sont opposés 3 la décision . Néant '
N'ont pas pris part au vote (*)  Néant

{*} Si la résolution a été amendée, les votes favorables par correspendance sont consldéras comme défalllants, donc comme n'ayant pas
voté.

Plus rign n'étant & |'ordre du jour, le president déclare close la séance 2 15 heures 17 minutes ,

Le présent procés-verbal refiéte l2 procas-verbal atabli en séance signé par les membres du bureau

Le secrataire, Le Président, Le scrutateur,

SYNERGESTION M. GOURET M. RENAULT

Rappel de 1a LOI DU 10 JUILLET 1965 ARTICLE 42 ALINEA 2 MODIFIEE

« Les actions qui ont pour objet de contester les décisians des assemblées ganérales doivent, 3 peine de dochéance, 8o intraduites
par les coproprigtainss opposants au defalllants, dans un délai de deux mois-a compler de la notification destdifes dacisions qui feur
est fafte & fa diligenice du syndic, dans un déla: de deux mois & complar de |a t8nus oe 'assembléc generafe Sauf en cas d'urgencs,
l'exéeution par le syndic des (ravaux decidés par l'assembise générale en. application des articles 258t 26 es! suspandue [usqu'a
f'expiration du délai mentionné 3 ia premigre phrase du pressnt alinea »,

Il vous est conseillé de conserver tous vos proces-verbaux d'assemblées générales afin de les remettre 3
i'acheteur, dans 'hypothése de la vente de votre lot de copropriéte.

SYNERGESTION ! Psre de Brais - 36 route de Fondeling - 44500 SAINT-NAZAIRE
Lo sécrétariat , 02 52 56 10 84 - sscratanat@synergeston. fr
L& service comprabilite : 0 52 56 10 B1 - compia@synergestion fr
SARL sy capla! de 20 000 £- RCS N° 517 888 842 00045 )
Carte professionmelie Gestion Immebiiigrs-Syndic déliviee par |a CCl de Nantes-Saint-Nazaite. sous ig N*-CP| 8201 2016 000 (D2 086
Garantis inanciéra ALLIANZ 1ARD, 1 cours Michelet, 82076 PARIS LA DEFENSE CEDEX, police N* 41543543 a hautsur de 1 100,000 €
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Jean-Yves GOURET

vean = Yues GOURET

=R RS T

v

FEe A b ey 5'}
Jean-Michel RENAULT

Tecie- Miched RENAULET

Anne MENORET

Anne MENCORET

el RACa Sty

S AP e o

Signatures
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